מרכז ההשקעות
משרד התיירות

תאריך ______________

בקשה לאישור תכנית השקעה

הקמה / הרחב / שיפורים ושינויים במפעל קיים *
	1   נתונים כלליים


	שם התאגיד
	מספר התאגיד
	מצב משפטי
	שנת יסוד

	
	
	
	

	הענף
	כתובת משרד רשום
	מיקוד
	טלפון

	
	
	
	

	כתובת המפעל
	טלפון
	אזור פיתוח
	שרותים עיקריים

	
	
	
	

	שער ה-$
לחישוב הנתונים
	סה"כ ההשקעה
(באלפים)
	לוח זמנים
לביצוע ההשקעות
	הפעלת המפעל
	תקופת ההרצה

	
	______ ₪ ______ $
	החל מ____ עד_____
	
	___ חודשים

	נא לציין באיזה מסלול של סיוע בוחר התאגיד        ( מענקים        ( מסלול הטבות חילופי (אפס מס)


הערה: כל הנתונים בבקשה זו לא יכללו מע"מ

	2   בעלי המניות בתאגיד


	שם
	אחוז הבעלות
	מספר רשום/זהות
	אזרחות
	כתובת

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	4
	
	
	
	

	5
	
	
	
	


	3  תאגידים קשורים לתאגיד מגיש הבקשה


	שם
	מספר התאגיד
	תחום פעילות
	סוג הקשר
	כתובת התאגיד

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	4
	
	
	
	


*  מחק את המיותר
	4  צוות המפתח במפעל


	ציין שם מלא, התפקיד בפרוייקט, השכלה, נסיון קודם, הערות

	

	

	


	5  מיקום הפרוייקט, גודל השטח וייעוד


	1. מיקום הפרוייקט:  גוש ____ חלקה (מגרש) ____ כתובת: רחוב, מספר, יישוב ______________

2. גודל השטח (המגרש) במ"ר _________________________

3. יעוד השטח:
1. תכנית מפורטת (ת.ב.ע) מספר _____ מעמד (בתוקף, בהפקדה וכו') ____________________
מתאריך _____ היעוד ____________________________________________________
2. תכנית מתאר מקומית (אם אין תכנית מפורטת) מספר _____ מעמד (בתוקף, בהפקדה וכו') ____
3. תכנית אחרת (במידה שעל השטח לא חלה תכנית מקומית או מפורטת) ציין פרטים וייעוד
____________________________________________________________________
4. היתר בניה (אם יש): מספר _____ מתאריך _____________
4. קרקע בבעלות ___________ שכירת מבנים: שטח המבנה ________ שכר דירה לשנה _______
תקופת השכירות: מ ____________ עד _____________


הערה: יש לצרף העתק תכנית מפורטת (תשרט ותקנון) ואם יש – של היתר בניה.
	5  מטרת תכנית ההשקעות


	(    הקמת מפעל חדש                         (    הרחבת המפעל                         (    שיפוץ מפעל קיים


	תאר את תכנית ההשקעות ומטרותיה
1. תאור כללי  _____________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________
2. סוג המפעל ___________ דרגתו ___________ מספר חדרים/יחידות סה"כ _______________________
3. פונקציות ויעודים מיוחדים ___________________________________________________________
_________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________
4. תאור השרותים העיקריים:
_________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________


	7 פירוט תכנית ההשקעות


	
	סה"כ תכנית ההקשעה
	לוח זמנים לביצוע התכנית (באלפי ₪)

	
	אלפי ₪
	%
	אלפי $
	__20
	__20
	__20
	__20
	__20

	
	
	
	מקומי **
	יבוא **
	
	
	
	
	

	קרקע *
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	הוצאות פיתוח קרקע ותשתית
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	בניה (____________ ממ"ר)
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	התקנות ומערכות במבנה
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	שיפורים
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ציוד ומכונות / חדש
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ציוד ומכונות / משומש  *
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ריהוט ודקורציה
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	כלי רכב מסחריים
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ציוד משרדי, מחשב ותקשורת
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	שונות
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	הוצאות תכנון ופיקוח מבנים
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	סה"כ
	
	
	
	
	
	
	
	
	


*
אים זכאי למענק

**
מקומי  -  מרכיבי תכנית ההשקעות שהינם מייצור מקומי
יבוא  -  הקשעה שמקורה מיבוא
	8 תכנית המימון להשקעה בנכסים קבועים


	
	תכנית המימון ומקורות המימון
 (אלפי ₪/דולר)
	לוח זמנים למימון התכנית (אלפי ₪/דולר)

	הסעיף
	סה"כ
	%
	גיוס הון


מקומי**
	גיוס הון


מחו"ל **
	__20
	__20
	__20
	__20
	__20

	
	
	
	
	
	גיוס הון
	גיוס הון
	גיוס הון
	גיוס הון
	גיוס הון

	הון מניות נפרע
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	מענק השקעה
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	מענקי הון
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	הלוואות מבעלי מניות
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	הלוואות לזמן ארוך
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	קו אשראי לזמן ארוך
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	אשראי ספקים לזמן ארוך
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	שכר מכר – ציוד
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	אחר
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	סה"כ
	
	
	
	
	
	
	
	
	


*
גיוס הון מקומי  -  מקור ההון ממשקיעים מקומיים או מוסדות מימון ישראליים
**
גיוס הון מחו"ל  -  מקור ההון ממשקיעים ומוסדות מימון מחו"ל וכן מקווי אשראי לרכישת ציוד מיובא 

המתבצעים באמצעות בנקים מקומיים 
	פרט את מקורות המימון להון המניות הנפרע והבטחונות להלוואות.

	

	

	


	9  תאור מערכת השיווק והניהול


	מערך השיווק, מגזרי השוק העקריים בארץ ובחו"ל:

__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________

ניהו עצמי / חברת ניהול (נא לפרט):
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________


	10  דח אדם (מספר משרות חדשות)

	מחלקה
	__20
	__20
	__20
	__20
	משכורת חודשית ממוצעת

	חדרים
	
	
	
	
	

	מזון
	
	
	
	
	

	תחזוקה
	
	
	
	
	

	מנהל ואדמיניסטרציה
	
	
	
	
	

	אחר
	
	
	
	
	

	שונות
	
	
	
	
	

	סה"כ עובדים
	
	
	
	
	


	11 תכנית מכירות (מתכנית ההשקעות הנדונה)


	תכנית מכירות *
	__20
	__20
	__20
	__20

	שעורי תפוסת חדרים
	
	
	
	

	שעורי תפוסת מיטות
	
	
	
	

	מס' לינות / מבקרים **
	
	
	
	

	
מזה: 
תיירים
	
	
	
	

	

ישראלים
	
	
	
	


*   נא לציין את השנה הראשונה לתפעול מלא

**   בפרוייקט לא אכסוני
	הכנסות

	מחיר ממוצע ללינה/מבקר
	
	
	
	

	הכנסות מלינות/מבקרים
	
	
	
	

	
מזה: 
תיירים
	
	
	
	

	

ישראלים
	
	
	
	

	הכנסות ממזון ומשקאות
	
	
	
	

	הכנסות מפעילות אחרת
	
	
	
	

	שונות
	
	
	
	

	1. סה"כ הכנסות
	
	
	
	


	2. סה"כ עלות מזון ומשקאות
	
	
	
	


	שכר
	
	
	
	

	הוצאות נלוות
	
	
	
	

	3. סה"כ עלויות שכר כולל הוצאות נלוות
	
	
	
	


	הוצאות תפעול ואחרות לפי מחלקות

	מחלקת חדרים
	
	
	
	

	מחלקת מזון
	
	
	
	

	מחלקות אחרות (אם ישנן)
	
	
	
	

	אנרגיה
	
	
	
	

	תחזוקה ותיקונים
	
	
	
	

	הנהלת וכלליות
	
	
	
	

	פרסום
	
	
	
	

	ארנונה ומיסי עיריה אחרים
	
	
	
	

	ביטוח
	
	
	
	

	4. סה"כ הוצאות תפעול אחרות
	
	
	
	


	5. סה"כ הוצאות (2+3+4)


	6. רווח תפעולי (5 – 1)
	
	
	
	

	הוצ' מימון
	
	
	
	


	12 פירוט פרוגרמה של תכנית השקעות


פרויקט חדש

	יעוד השטח
	מספר
	בנייה חדשה

	
	
	שטחים במ"ר
	השקעה בש"ח *

	סה"כ חדרים:
	
	
	

	
מזה:
יחיד
	
	
	

	

כפול
	
	
	

	

סויטות
	
	
	

	שטחים ציבוריים תקניים
	
	
	

	שטחים שירותיים תקניים
	
	
	

	שטחים אחרים, פירוט:
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	סה"כ שטחים
	
	
	


*   נא לציין את מדד הבסיס _______ (מדד תשומות בבנייה למגורים) 

הערה: במקרה של מלונית או כפר נופש מספר יחידות ומיטות.

	פרטיי מורשה החתימה בשם החברה

שם _______________________ ____תפקיד ___________________ טלפון _____________

תאריך _____________ חותמת התאגיד וחתימת המורשה______________________________


מרכז ההשקעות

משרד התיירות

בקשה לאישור תכנית השקעה

הקמה / הרחב / שיפורים ושינויים במפעל קיים 

	13   פרטים על תכניות מאושרות בעבר


	מספר אישור
	ההשקעה המאושרת בש"ח
	מועד ביצוע אחרון
	תאריך אישור רו"ח ביצוע סופ

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


	14   תאור המפעל  הקיים


	תאור כללי

מפעל __________ דרגה ______ מספר חדרים ______ יעודים נוספים _____________________

מתקנים נוספים _____________________________________________________________

	
	בשכירות
	בבעלות
	סה"כ

	שטח קרקע
	
	
	

	שטח מבנים
	
	
	


	15   תכנית השקעות בהרחבת מפעל ו/או שיפור ושינוי במקתן איכסוני קיים  


	יעוד השטח
	מספר
	תוספת שטחים חדשים
	שיפורים ושינויים

	
	
	שטחים במ"ר
	השקעה בש"ח *
	שטחים במ"ר
	השקעה בש"ח

	חדרים:
	
	
	
	
	

	  מזה: יחיד
	
	
	
	
	

	            כפול
	
	
	
	
	

	            סויטות
	
	
	
	
	

	שטחים ציבוריים תקניים
	
	
	
	
	

	שטחים שרותים תקניים
	
	
	
	
	

	שטחים אחרים, פירוט:
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	סה"כ שטחים
	
	
	
	
	


	תאר את השינויים הפנימיים (אם מתבצעים):

	


* נא לציין את מדד הבסיס ________ (מדד תשומות בבניה למגורים).
הערה: במקרה של מלון סויטות רמה C, כפר נופש או אכסניית נוער, מספר יחידות ומיטות.
	16   כוח אדם  -  במפעל קיים (בשלוש השנים האחרונות)  


	מחלקה
	__20
	__20
	__20
	משכורת חודשית ממוצעת

	חדרים
	
	
	
	

	מזון
	
	
	
	

	תחזוקה
	
	
	
	

	מנהל ואדמיניסטרציה
	
	
	
	

	אחר
	
	
	
	

	שונות
	
	
	
	

	סה"כ עובדים
	
	
	
	


	17   נתוני מכירות במפעל קיים (בשלוש השנים האחרונות)  
	                  (כל הסכומים באלפי ₪)


	תכנית מכירות *
	__20
	__20
	__20

	שעורי תפוסת חדרים
	
	
	

	שעורי תפוסת מיטות
	
	
	

	מס' לינות / מבקרים **
	
	
	

	
מזה:
תיירים
	
	
	

	

ישראלים
	
	
	


* נא לציין את השנה הראשונה לתפעול מלא      **  בפרוייקט לא אכסוני

	הכנסות

	מחיר ממוצע ללינה/מבקר
	
	
	

	הכנסות מלינות/מבקרים
	
	
	

	
מזה:
תיירים
	
	
	

	

ישראלים
	
	
	

	הכנסות ממזון ומשקאות
	
	
	

	הכנסות מפעילות אחרת
	
	
	

	שונות
	
	
	

	1. סה"כ הכנסות
	
	
	


	2. סה"כ עלות מזון ומשקאות
	
	
	


	שכר (כולל הוצאות נלוות)

	הוצאות שכר
	
	
	

	3. סה"כ כולל הוצאות נלוות
	
	
	


	הוצאות תפעול ואחרות לפי מחלקות
	
	
	

	מחלקת חדרים
	
	
	

	מחלקת מזון
	
	
	

	מחלקות אחרות (אם ישנן)
	
	
	

	אנרגיה
	
	
	

	תחזוקה ותיקונים
	
	
	

	הנהלה וכלליות
	
	
	

	פרסום
	
	
	

	ארנונה ומיסי עיריה אחרים
	
	
	

	ביטוח
	
	
	

	4. סה"כ הוצאות תפעול אחרות
	
	
	


	5. סה"כ הוצאות (2+3+4)


	6. רווח תפעולי (5  -  1)
	
	
	

	הוצ' מימון
	
	
	


	18   שיווק  -  מערכות שיווק קיימות  


	תאור שיטות השיווק, מגזרי שוק עיקריים

	

	

	

	

	


	19   נתונים כספיים  


	תמצית מאזן ליום _____
	אלפי ₪
	
	תמצית חשבון רווח והפסד
מ____ עד____
	אלפי ₪

	סה"כ מאזן בש"ח
	
	
	סה"כ פידיון בש"ח
	

	הון עצמי
	
	
	אחוז היצוא מהמחזור
	

	חוב לזמן ארוך
	
	
	סה"כ המכירות ליצוא ב - $
	

	חוב לזמן קצר
	
	
	רווח גולמי ב - %
	

	רכוש קבוע
	
	
	הוצאות מכירה, הנהלה וכלליות 
ב - %
	

	רכוש שוטף
	
	
	הוצאות מימון ב - %
	

	
	
	
	רווח נקי לפני מס ב - %
	


	פרטיי מורשה החתימה בשם החברה

שם _______________________ ____תפקיד ___________________ טלפון _____________

תאריך _____________ חותמת התאגיד וחתימת המורשה______________________________
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